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0.70.0RDENANZA REGULADORA DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS DEL

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO.

El Ayuntamiento Pleno, teniendo en cuenta:

3.

Que por acuerdo plenario de fecha 6 de junio de 2013 se aprobé inicialmente la Ordenanza
Reguladora de la Inspeccion Técnica de Edificios del Ayuntamiento de Logrofio en los
términos referidos en el anexo del mismo, sometiéndola a informacion publica y audiencia a
los interesados por un plazo de 30 dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

Que el Boletin Oficial de La Rioja n® 72 de fecha 14 de junio de 2013 public6 el anuncio de
exposicién al publico por dicho plazo. Se expuso también en el tablén de edictos de este
Ayuntamiento hasta el dia 19 de julio de 2013.

Que han sido presentadas las alegaciones siguientes:

a) Dia 1 de julio de 2013, Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales, presentada por
correo electronico. Piden una aclaracion al art. 6 referente a los técnicos competentes para
efectuar la Inspeccion.

Contestacion: Los técnicos competentes para realizar la inspeccion tienen que ser aquellos
que la Ley 38/1999, de 5 noviembre, de Ordenacion de la Edificacién considera tales, sin que
el Ayuntamiento pueda ir mas alla de esta norma, puesto que lo Unico que podria hacer es
copiar literalmente el contenido de esta Ley. En este sentido no estd de méas hacer referencia
a que la reciente Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas sigue el mismo criterio, puesto que en su art. 6, al regular la capacitacién para el
Informe de Evaluacién de los Edificios (que engloba la Inspeccion técnica de edificios,
ademdas de otras cuestiones), considera que podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos. A
tales efectos se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccién de
proyectos o direccién de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo
establecido en la Ley 38/1999, o haya acreditado la cualificacion necesaria para la realizacion
del Informe, segun lo establecido en la disposicion final decimoctava, esto es, que mediante
Orden del Ministerio de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio de Fomento, se
determinaran las cualificaciones requeridas para suscribir los Informes de Evaluacién de
Edificios, asi como los medios de acreditacion.
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Por todo ello se considera que la Ordenanza es lo suficientemente clara y no requiere de mas
explicaciones.

Conclusion: No se estima

b) Con fecha 5 de julio es presentada por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de
Aragén Y Rioja una en la que plantean una matizacion al articulo 6 referente a los técnicos
competentes para la inspeccién técnica y que el proceso de edificacién concluye con la
recepcion de la obra, por lo que la conservacién no formaria parte de la edificacion

Contestacion: Se reitera el contenido de la contestacién dada a la alegacién del apartado a).

Por otra parte no hay si no afirmar que la conservacion de los edificios y en consecuencia la
Inspeccion técnica, forma parte del proceso edificatorio, en base al principio de que lo
accesorio sigue a lo principal. No tendria sentido que la Ley de Ordenacién de la edificacién
otorgase competencia a los arquitectos para intervenir en la construccion de un edificio
residencial y se admitiese que una vez construido el mantenimiento o la inspeccién
corresponden también a otros titulados. Hay que entender que dicho informe, en la medida
gue mayormente ird referido a una edificacion residencial, no entra dentro de las
competencias de un Ingeniero Industrial, por lo que dicha titulacién no faculta para emitir
informes sobre la situacion y medidas correctoras a adoptar en un inmueble residencial,
siendo competencia -en la medida que afecta a la edificacion- de un Arquitecto Técnico
(siempre que, no conlleve la ejecucion de obras que afecten a la estructura del edifico), o, en
Su caso, a un Arquitecto, pero siempre a titulaciones académicas dentro del &mbito de la
edificacion. No tiene sentido que la inspeccidn técnica no entre en la competencia para
redactar un proyecto de obra, puesto que la inspeccidn tiene como finalidad lograr que las
construcciones tengan un adecuado estado de conservacién por lo que necesariamente esta
vinculada a las ordenes de ejecucion conservacién y rehabilitacion, por lo que es de todo
punto razonable que la competencia se reconozca a los técnicos que la tienen para la
redaccién de los correspondientes proyectos de obra. Cabe considerar que la titulacién de
Ingenieria Industrial no habilita a estos profesionales para redactar informes cuyo objeto
prevalente sea dictaminar el estado de conservacion de un edificio destinado a uso
residencial o habitacional por incardinarse directamente en el campo de las atribuciones que
son propias de otros técnicos titulados, esto es, de los Arquitectos y de los Arquitectos
Técnicos.

A mayor abundamiento, la Ley 12/1986, de 1 de abril, sobre regulacion de atribuciones
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profesionales, establece en su art. 2 que los ingenieros y arquitectos técnicos tendran la
plenitud de facultades y atribuciones en el ejercicio de su profesion dentro del &mbito de su
respectiva especialidad técnica, especifica para: 2. 1. a) La redaccién y firma de proyectos
que tengan por objeto la construccién, reforma, reparacion, conservacion, demolicion,
fabricacién, instalacion, montaje o explotacion de bienes muebles o inmuebles, en sus
respectivos casos, tanto con caracter principal como accesorio, siempre que queden
comprendidos por su naturaleza y caracteristicas en la técnica propia de cada titulacion.
Luego parece muy claro que la competencia exclusiva para la edificaciéon conlleva también la
correspondiente a la conservacion.

La Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leén de Burgos, Sala de lo
contencioso-administrativo, seccién 12, Sentencia de 16 de noviembre de 2012, rec.
281/2011, desestimé un recurso interpuesto por los Colegios Oficiales de Ingenieros
Industriales de Madrid y el Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de
Segovia, contra un acuerdo del Ayuntamiento de Segovia por el se aprobaba la Ordenanza
municipal de aplicacion de la Inspeccion Técnica de Edificio, en relaciébn con las
competencias de los Ingenieros Industriales y las de los Ingenieros Técnicos para la
inspeccion. E igualmente la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Galicia, Sala de lo
Contencioso-administrativo, Seccion 22, Sentencia de 7 Feb. 2013, rec. 4505/2012. N° de
Sentencia: 105/2013, desestimé el recurso de apelacidon promovido por la Representacién
legal del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Galicia, contra la Sentencia num.
197/12, de 9 de Julio, dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo num. 2 de
Vigo (Pontevedra), por la que se le desestim6 su recurso contencioso-administrativo contra
unas resoluciones del Excmo. Ayuntamiento de Vigo (Pontevedra) en relacidén con la falta de
competencia de los Ingenieros industriales para elaborar informes de inspeccion técnica de
edificios destinados a viviendas.

Conclusion: No se estima.

c) Con fecha 5 de julio es presentada por la Federacidon de Empresarios de La Rioja,
Asociacion Profesional de Instaladores Electricistas, una en la que plantean que la
Ordenanza recoja la obligacién de revisar las instalaciones eléctricas de los edificios sujetas
al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus instrucciones Técnicas
Complementarias.

Contestacion: Las Instalaciones eléctricas seran tenidas en cuenta a efectos de la Inspeccién
Técnica de Edificios en el sentido establecido en el articulo 7 de la Ordenanza, referido al
contenido de las actas de inspeccion técnica el cual es lo suficientemente claro de que tiene
que tratarse de las condiciones minimas de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
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consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones
de habitabilidad o uso efectivo descritas en el articulo 1 de la misma, por lo que todo lo que
tenga que ver con estas medidas sera objeto de la inspeccién, y no otras.

No obstante para mayor claridad se matiza el apartado 1.1.e) del articulo 7, que quedara
redactado en el sentido siguiente:

Art. 7.1.1.e) Estado general de otros elementos e instalaciones del edificio en relaciéon con la
seguridad Constructiva, anotando el estado de aquellos situados en el interior del edificio que
pudieran suponer un peligro para las personas, tales como barandillas, falsos techos,
tabiques, elementos ornamentales, instalaciones de gas, fontaneria y electricidad, entre
otros.

Conclusion: No se estima

d) Con fecha 11 de julio se ha presentado por D. Pedro Luis Diez Macon en rep. del Foro del
Casco Antiguo de Logrofo una en la que propone que se sustituya “podra” por “debera”, en el
art. 10.2, que se anada un punto tercero al mismo art. 10, que tenga en cuenta la situacion
social de los propietarios a la hora de obtener subvenciones municipales, asi como que las
subvenciones se otorguen proporcionales a los ingresos, que el informe de Inspeccion y la
ejecucion de las obras de subsanacion pueda puede llegar a ser gratuito o en pago
fraccionado y que al art. 8.2, se afada un parrafo para que el plazo para solicitar la
correspondiente licencia urbanistica sea matizado en funcién de la gravedad o urgencia de la
obra segun el criterio técnico.

Contestacion: En cuanto a las alegaciones referidas al art. 10 no se considera procedente su
aceptacién, dado que las subvenciones que en su caso conceda el Ayuntamiento tendran que
ser reguladas en las Bases que se elaboren, y que estaran en funcién de varios aspectos,
entre ellos las disponibilidades presupuestarias, situacibn economica y personal de los
interesados, etc. no siendo objeto de la Ordenanza de Inspeccion Técnica de Edificios la
regulacién de estos extremos, y ademas en caso de incumplimiento la ordenanza es
suficientemente clara del mecanismo de reaccion.

En lo que se refiere al art. 8, hay que tener en cuenta que la Inspeccién de Edificios no
deroga ni modifica las obligaciones en materia de conservacion de edificios, si no que se
incardina dentro de una politica mas amplia de fomento de la conservacién y la rehabilitacién
de edificios, y en un sentido mas amplio, de la regeneracién de nuestros pueblos y ciudades,
por lo que si un edificio presenta desperfectos que hagan precisa una intervencién urgente,
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sigue vigente la normativa urbanistica que regula las obligaciones de los propietarios de
mantener los terrenos, urbanizaciones y edificaciones en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos.

Conclusion: No se estima

e) Con fecha 15 de julio de 2013 el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
presenta una en la que solicitan que se definan las titulaciones habilitantes segun la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, que se tenga en cuenta la importancia de que el Técnico ITE
tenga capacidad legal para realizar el proyecto de adecuacion y que se establezcan las tasas
en caso de ejecucion subsidiaria de la inspeccion.

Contestacion: En el tema de las titulaciones habilitantes no hay si no reiterar el contenido de
la contestacion dada a la alegacién del apartado a).

En lo que respecta a la capacidad legal para realizar el proyecto de adecuacién, se entiende
implicita en la titulacién exigida en la Ley, y la materia del coste en caso de ejecucién
subsidiaria, no puede ser objeto de la ordenanza, pues tendra que ser tenido en cuenta
cuando se acuerde la ejecucién ante el incumplimiento de los obligados o ser objeto de
alguna actuacién posterior en la que el Ayuntamiento defina las actuaciones pertinentes en
caso de que se tenga que acudir a este procedimiento.

Conclusion: No se estima

f) Con fecha 19 de julio de 2013, el Colegio oficial de Arquitectos de La Rioja presenta una en
la que realizan las siguientes observaciones: Qi e se elimine la expresin viviendas del art.
1.1. asi como del resto de articulos de la Ordenanza donde aparece, por poder conducir a
confusién; Que los edificios que tengan incoado expediente de ruina se eximan de la ITE
hasta que se resuelva el expediente; Realizan una alusion a los técnicos competentes del art.
6.1; Que se adopte como modelo de las actas de Inspeccion el anexo Il, Modelo tipo de
informe de evaluacién de edificios del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, para evitar
duplicidades y que se incluyan las instalaciones que puedan general defectos graves en la
seguridad o la habitabilidad; Proponen una ligera modificaciéon del art. 8.2; En el art. 9.6
proponen que se anada la palabra grave; En el art. 10, aluden a que las subvenciones que se
concedan se lleven a cabo en concordancia con las disposiciones de la Ley 8/2013, sobre
Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbanas; en el art. 14 aluden a los posibles
convenios previstos con los Colegios Profesionales, y terminan diciendo que podria ser
interesante que en todos los edificios que hayan tenido una Inspeccion favorable se coloque
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un distintivo normalizado.

Contestacion: En lo que se refiere a la supresion de la expresion vivienda del art. 1.1 y otros
preceptos, no se estima procedente, puesto que es el mismo concepto a que alude la Ley
2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de La Rioja al establecer la obligacion de la Inspeccién
Técnica de Edificios, sin perjuicio de que la Ordenanza Municipal haya matizado luego en art.
3 los usos que se entienden incluidos en el concepto.

En relacion con los técnicos competentes del art. 6.1 no hay si no reiterar el contenido de la
contestacion dada a la alegacién del apartado a), con la cual, ademas, el Colegio de
Arquitectos parece estar de acuerdo.

En los edificios que tenga incoado expediente de ruina pueden ser precisas, en tanto se
resuelve el expediente, medidas precautorias para evitar dafios a personas o cosas hasta
que exista una declaracion o no de ruina, por lo que no se estima procedente que estos
edificios queden exentos del informe de inspeccion, el cual podra contener las medidas
precautorias precisas.

En relacion con la alegacion al art. 7, la aprobacion del modelo de acta se realizara
posteriormente a la entrada en vigor de la Ordenanza y se adecuara al contenido de la
normativa de Evaluacion técnica de edificios de la legislacion estatal.

En relaciéon con el art. 9.6, la gravedad o no de las deficiencias detectadas lo tendra que
recoger la propia acta de inspeccion, y asi lo tendra que recoger el modelo que se apruebe, y
se corresponderan con las caracteristicas de las deficiencias detectadas por el técnico autor,
siendo obligatoria la subsanacion de las que se consideren objeto de la inspeccién.

En lo que se refiere a las Instalaciones, seran tenidas en cuenta en el sentido establecido en
el articulo 7 de la Ordenanza, que regula el contenido de las actas de inspeccién técnica, es
decir si las deficiencias en las instalaciones afectan a las condiciones minimas de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, tendran que ser consideradas en el
informe de Inspeccion, y siempre para garantizar las condiciones de habitabilidad o uso
efectivo descritas en el articulo 1 de la misma, por lo que se considera correcta la redaccion
del precepto.

En relacion con el art. 8.2 y 9.6, se considera adecuada la redaccion no estimandose precisa
su modificacion.
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En cuanto a la referencia en el art. 10 a las subvenciones que se concedan, tendran que
estar de acuerdo con toda la normativa aplicable, sea estatal o autonémica, sin perjuicio de la
posibilidad del Ayuntamiento, en base a la autonomia local, de establecer la regulacion que
estime procedente, dentro de las posibilidades del ordenamiento juridico, por lo que se
considera correcta la redaccion del articulo.

En relacién a los convenios del art. 14, en los que en su caso se suscriban, cada entidad u
organo interviniente pondra en funcionamiento y aplicara las competencias y facultades que
la Ley le otorga, y evidentemente en lo que respecta a la capacitacién técnica para realizar el
informe de inspeccion se entiende implicita en la titulacién exigida en la Ley, pero a pesar de
ello se estima correcta la redaccion del precepto de la ordenanza. Y en lo que se refiere a la
colocacién de un distintivo normalizado no se estima preciso establecer otra obligacién a los
propietarios. .

Conclusién: No se acepta.

g) Con fecha 19 de julio de 2013, la Asociacion de La Rioja de Jovenes Arquitectos de
Logrofio presenta una en la que sugieren la creacién de una bolsa de técnicos inspectores y
la gradacion de la intervenciones segun su urgencia.

Contestacion: El sefialamiento de los técnicos ajenos al Ayuntamiento que en su caso
realicen la inspeccion por ejecucion subsidiaria si la propiedad no la realiza, se efectuara en
el marco de lo establecido en la disposicion adicional 1, que establece que en desarrollo de la
presente Ordenanza, se podran celebrar convenios con instituciones, colegios profesionales,
asociaciones empresariales, federaciones y otras asociaciones que permitan la conjugacion
de los intereses publicos y privados dentro de los limites de su texto, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda libremente establecer otros mecanismos dentro de lo previsto en el
ordenamiento juridico.

En lo que se refiere a la gradaciéon de las intervenciones en funcion de su urgencia, ello lo
tendra que recoger el propio informe de inspeccion segun la gravedad de las deficiencias
detectadas, y asi se sefnalara en el modelo de acta que el Ayuntamiento apruebe, y se
corresponderan con las caracteristicas de los defectos apreciados por el técnico autor, siendo
obligatoria la subsanacién de las que se consideren objeto de la inspeccion.

Conclusién: No se acepta.
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4. Los acuerdos de la Junta de Gobierno Local de fechas 24 de julio y 7 de agosto de 2013, de
valoracién de las alegaciones y sugerencia presentadas durante el periodo de informacion
publica al proyecto de Ordenanza y en consecuencia al texto inicial en el que se concluye la
desestimacion de las alegaciones y en consecuencia en mantenimiento de la Ordenanzas en
los mismos términos de al aprobacion inicial, con la nueva redaccion del apartado 1.1.e) del
articulo 7.

5.  El Acuerdo plenario de fecha 3 de octubre de 2013, por el que se desestimaron las
enmiendas presentadas por el Grupo Municipal Socialista de fecha 1 de octubre de 2013,
procediéndose a aprobar de nuevo, inicialmente, el texto del articulo 10 de la Ordenanza, el
cual se sometia a un nuevo plazo de exposicion al publico por un plazo de 30 dias.

6. La publicacion del texto del articulo 10 de la ordenanza, en el Boletin Oficial de La Rioja,
namero 128, de fecha 11 de octubre de 2013, por un plazo de 30 dias, asi como su
publicacion en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de Logrono, por un plazo
comprensivo del 14 de octubre al 18 de noviembre de 2013, sin que se hayan presentado
alegacion alguna.

7. Elart. 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificado por la Ley 11/1999, de 21 de abiril, los articulos 55 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 781/1996, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales Vigentes de Régimen Local y el articulo 97 del Reglamento Organico
del Pleno del Ayuntamiento de Logrofio.

©

La Propuesta de Acuerdo, redactada al efecto, por el Adjunto al Director General de
Patrimonio y Asistencia Juridica a los Servicios Técnicos.

Adopta los siguientes Acuerdos:

Primero: Desestimar las alegaciones presentadas con base a los argumentos senalados en
el expositivo 3, dando una nueva redaccion al apartado 1.1.e) del articulo 7, segun
lo establecido en el apartado c) de dicho expositivo.

Segundo: Aprobar definitivamente la Ordenanza Reguladora de la Inspeccién Técnica de
Edificios del Ayuntamiento de Logrofio, en los términos referidos en el anexo al
presente acuerdo.
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Tercero: Proceder a publicar el texto integro de la Ordenanza en el Boletin Oficial de La
Rioja, entrando en vigor segun lo establecido en su Disposicién final.

ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS DEL

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO.

La inspeccién técnica de edificios -bien conocida por sus siglas ITE- es una técnica de
intervencion administrativa cuyo nacimiento y desarrollo debe englobarse en el contexto de una
cada vez mayor preocupacion por el correcto mantenimiento de los edificios, de forma que se
asegure que sigan cumpliendo su funcién durante el mayor tiempo posible.

De hecho, hoy en dia las administraciones publicas tienden a contemplar la ITE como uno de los
eslabones mas importantes -pero solo uno- dentro de una politica general de fomento de la
conservacion y la rehabilitacién de edificios, y en un sentido mas amplio, de la regeneracién de
nuestros pueblos y ciudades.

En realidad la Inspeccion Técnica se incardina dentro del deber de conservacién de las
edificaciones y construcciones, que a su vez forma parte del contenido normal del derecho de
propiedad y se configura como la obligacion que tienen los propietarios de mantener sus edificios
en las debidas condiciones con el objetivo de preservar el buen estado del patrimonio inmobiliario
de las ciudades.

El Ayuntamiento de Logrofio, en el ejercicio de la potestad reglamentaria que tiene conferida por
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, con las modificaciones
operadas por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno
Local; el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, que aprueba el Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de régimen local; Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, y Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de
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la Comunidad Autébnoma de La Rioja, ha procedido a aprobar la presente Ordenanza.

En efecto, el articulo 36 de la Ley de Vivienda de La Rioja establece que los Ayuntamientos
dentro del ambito de sus competencias exigiran a los propietarios de edificios de viviendas
catalogados o de antigledad superior a treinta afos certificacion expedida por facultativo
competente, para supervisar su estado de conservacidbn al menos cada cinco anos. Los
resultados de la inspeccidon se consignaran en un Acta que describa los desperfectos apreciados
en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar
sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el destino propio de ellas.
Se dejaré constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de
la anterior inspeccién periddica. Se remitira una copia de la certificacién al Ayuntamiento. Si la
propiedad no realizara las inspecciones facultativas que le correspondan, el Ayuntamiento podra
realizarlas por ejecucion subsidiaria.

Dicha obligacién ha sido recogida igualmente en el Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de
medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y de deudas con
empresas y autbnomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacién y de simplificacion administrativa.

Por ello el Ayuntamiento de Logrofio ha elaborado la presente Ordenanza que consta de dos
titulos, 15 articulos, una disposicion adicional, una transitoria y una final, que regulan todos los
aspectos precisos para que pueda llevarse a cabo de forma ordenada la Inspeccién Técnica de
Edificios.

TITULO 1. La ejecucion de la inspeccion periddica de edificios.
Articulo 1. La inspeccion técnica.

1. Con objeto de determinar el estado de conservacion de edificios de viviendas catalogados o de
antigledad superior a treinta afios existentes en el Municipio de Logrofo, se establece la
obligacion de realizar una inspeccién técnica periddica cada cinco anos dirigida a comprobar las
condiciones minimas para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o
uso efectivo segun el destino propio de ellas. En consecuencia, la Inspeccion Técnica de edificios
pretende el reconocimiento de los edificios y construcciones para determinar las deficiencias y las
medidas recomendadas para acometer las actuaciones necesarias para su subsanacion.
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2. Asi pues, la Inspeccion Técnica de edificios se configura como una medida de control que
procura el efectivo cumplimiento del deber de conservacién y rehabilitacién de edificios conforme
a lo que se dispone la normativa vigente.

3. Todos los edificios de viviendas catalogados o de antigliedad superior a treinta anos, en el
ambito del Municipio de Logrofio, cualquiera que sea su titularidad, publica o privada, se
encuentran sujetos al deber de inspecciéon en la forma que se establece en esta Ordenanza.
Quedaran exentos del sometimiento a inspeccion periddica los edificios declarados en ruina,
mientras persista esta situacion.

4. Las obligaciones establecidas en esta Ordenanza son sin perjuicio del deber general de
conservaciéon y mantenimiento de las edificaciones y construcciones por parte de sus propietarios
en todo momento, para evitar situaciones de peligro para personas y bienes.

5. El Ayuntamiento de Logrofio, a través de la Oficina Municipal de Vivienda, facilitara el servicio
de asesoramiento juridico, econémico y de informacioén general a los particulares o los
representantes de las comunidades de propietarios para resolver las cuestiones que se puedan
plantear en la aplicacion de esta ordenanza.

Articulo 2. Los obligados.

1. Estan obligados a efectuar la inspeccidn técnica de edificios los propietarios de los mismos. No
obstante podra efectuarla cualquier otro titular legitimo de un derecho real sobre la edificacion.

2. Asi mismo, son los propietarios de edificios los que tienen la obligacion de acreditar ante el
Ayuntamiento de Logroio la realizacién de la Inspeccion Técnica y, en su caso, la ejecucién de
las obras necesarias para mantenerlos en las condiciones requeridas conforme a lo establecido
en la presente Ordenanza.

Articulo 3. Edificios sujetos a inspeccion técnica.

1. Estaran sujetos a inspeccion técnica los edificios de viviendas catalogados y los edificios
existentes que cuenten con una antigledad superior a treinta afos desde la fecha de la
terminacién de las obras de nueva planta o de rehabilitacion con reestructuracion general o total.
Se entenderan incluidos en el concepto los siguientes usos del Plan General Municipal de
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Ordenacion Urbana de Logrofio: 1: Uso residencial; 2: Automdviles; 3: Locales comerciales y
tiendas; 4: Oficinas: 5: Ensefianza; 6: Sanidad; 7: Espectdculos publicos, culturales e
instalaciones turistico-recreativas; 8: Religioso.

2. A efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido
desde la fecha de terminacion total de las obras de construccion, que se acreditara, por este
orden, mediante certificado final de obra, licencia de primera ocupacién, por estimacion técnica en
funcion de su tipologia y caracteristicas constructivas, o cualquier otro medio de prueba admisible
en derecho. No obstante cuando se trate de obras de rehabilitacién o reestructuracion general
que afecten al inmueble completo, el plazo de presentacion del dictamen de Inspeccién Técnica,
asi como el de las sucesivas renovaciones comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion
de las referidas obras.

3. Se realizara inspeccién del edificio desde la cimentaciéon hasta la cubierta con independencia
de su régimen de propiedad, incluyendo todas las construcciones vinculadas a él, acreditando su
inspeccidbn en una Unica acta de inspeccion. La muestra minima de inspecciéon abarcara la
totalidad de las dependencias de planta baja, bajo rasante y bajo cubierta, alcanzandose en otras
plantas un minimo del 60% que debera ser representativo para alcanzar el conocimiento efectivo
de los elementos constructivos del edificio sometido a inspeccion.

4. Si existiesen varios edificios en una sola parcela no vinculados entre si se recomienda su
presentaciéon simultdnea. No obstante, cuando pertenezcan a la misma propiedad, se debera
presentar un unico informe de Inspeccién Técnica conjunto, detallando expresamente los edificios
que componen dicha parcela. En el caso de varios edificios con elementos constructivos comunes
(cimentacion, cubierta, medianeras, garaje, etc...) se recomienda la presentaciéon de una Unica
acta de inspeccion que, en todo caso, resultara de caracter obligatorio siempre que se detecten
deficiencias en elementos constructivos comunes; si las deficiencias no se detectan en elementos
constructivos comunes, se podra presentar un acta por cada edificio, siendo recomendable la
presentacion de todos ellos de forma simultdnea.

Articulo 4. Registro General de Edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento de la inspeccion exigida, el Ayuntamiento de Logrofio, en la
Oficina Municipal de Vivienda, elaborara un Registro General de Edificios obligados a realizar la
Inspeccién Técnica, que sera renovado periddicamente con la inclusiéon de los nuevos edificios
que por su antiglledad queden sujetos a esta obligacion. En el Registro General de Edificios se
anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios ya sean de caracter formal o
material, es decir, tanto el contenido de los dictamenes que se emitan, como la realizacién de las
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obras ordenadas.

2. El Registro General informatizado de edificios sometidos a Inspecciéon Técnica, recogera de
forma centralizada los datos referentes a edificios, cuyo contenido estara en relacion con el
informe emitido en la Inspeccién Técnica realizada, con indicacion de, al menos, los siguientes
datos:

a) Emplazamiento y caracteristicas.
b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Inspecciones técnicas realizadas, especificando su resultado y en caso de que hubiese sido
desfavorable, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefaladas, el grado de
efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos complementarios se consideren
necesarios.

d) Descripcion de la orden de ejecucion dictada, o licencia solicitada, a raiz de un dictamen de
inspeccion desfavorable.

3. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumplimiento de
las obligaciones establecidas en cuanto al deber de realizar la inspeccion. En lo referente al
acceso al Registro se estara a dispuesto en el articulo 37 Ley 30/1992 Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y el Procedimiento Administrativo Coman.

Articulo. 5. Padrén anual de los bienes inmuebles sujetos a inspeccion técnica.

1. El Ayuntamiento de Logrofo, a través de la Oficina Municipal de Vivienda, elaborara
anualmente un padrén de los bienes inmuebles sujetos a inspeccién técnica que sera aprobado
por el érgano competente.

2. El padron, una vez aprobado, se expondra al publico, durante un plazo de treinta dias en el
ultimo trimestre del afio anterior al plazo de presentacién de las actas de inspeccién técnica, para
que los obligados puedan examinarlo y, en su caso, formular las alegaciones o reclamaciones
oportunas.
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3. La exposicién al publico se realizar4d mediante insercion de anuncios en el Tablon de Edictos
del Ayuntamiento de Logrofio, en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma de La Rioja, en un
periédico de los de mayor difusidbn de la Capital, y en la pagina Web del Ayuntamiento de
Logrofo, en la cual se mantendran permanente los padrones aprobados.

4. Con independencia de la exposicion al publico, la obligacién de efectuar la Inspeccidén Técnica
se notificara a los propietarios de los edificios. En caso de que la notificacion no pueda
practicarse, se procedera, conforme dispone el articulo 59 la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y el Procedimiento Administrativo Comun, a su publicacion en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 6. Capacitacion para la inspeccion técnica.

1. La inspeccion técnica se llevara a cabo por un técnico facultativo competente segin la
normativa vigente de edificacién, y consistira en un informe basado en una inspeccién. La
inspeccidn es visual, y se hace respecto a aquellos elementos del edificio a los que se haya
tenido acceso. No forma parte de la inspeccidon detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas
sobrevenidas. Cuando los datos obtenidos en la inspeccién visual no sean suficientes para
determinar la entidad de las deficiencias detectadas, el técnico encargado de la inspeccion debe
proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos
constructivos afectados, asi como las pruebas que considere necesarias.

2. En el supuesto de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en el
articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podra llevarse a cabo por los técnicos de sus
servicios técnicos competentes.

3. En caso de no contar con el visado colegial, toda la documentacién de la inspeccion técnica
debera estar firmada e incluir los siguientes documentos que deberan ir acompanados de una
declaracién responsable:

a) Titulacion académica.

b) Habilitacion profesional y colegiacidn, en tanto esta ultima sea obligatoria. La acreditacién
de estos dos aspectos podra adoptar la forma de un certificado expedido por el Colegio
Profesional correspondiente en aplicacion de la normativa sobre Colegios Profesionales.
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Articulo 7. Contenido de las actas de inspeccion técnica.

1. Las actas de inspeccidn técnica que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener
toda la informacion relativa a las condiciones minimas de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de
habitabilidad o uso efectivo descritas en el articulo 1 de la presente Ordenanza, haciendo
referencia especialmente, ademas de la referencia catastral del o de los edificios, a los siguientes
apartados:

1.1. Estado de Conservacion, que contendra los apartados siguientes:

a)

e)

Estado de la estructura y cimentacion. En concreto la seguridad, estabilidad y consolidacién
estructurales, de tal forma que no se produzcan en el edificio o partes del mismo dafnos que
tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

Estado de fachadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos de los cerramientos
del edificio, en especial los que pudieran suponer un peligro para las personas, tales como
cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales, aplacados y otros revestimientos, entre
otros.

Estado de conservacion de cubiertas y azoteas del edificio, ademas de otros elementos de
las cubiertas, en especial los que pudieran suponer un peligro para las personas, tales como
chimeneas, antenas y otras instalaciones situadas en cubierta, elementos ornamentales o
rétulos, entre otros.

Estado de estanqueidad y de habitabilidad o uso efectivo. En concreto estanqueidad frente al
agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o del terreno, en particular si éstas
afectan a la habitabilidad o uso del edificio o puedan ser causa de falta de seguridad descrita
en los dos primeros apartados; Asi como estanqueidad y buen funcionamiento de las redes
generales de fontaneria y saneamiento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la
habitabilidad o uso del edificio 0 puedan ser causa de falta de seguridad descrita en los dos
primeros apartados.

Estado general de otros elementos e instalaciones del edificio en relacién con la seguridad
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constructiva, anotando el estado de aquellos situados en el interior del edificio que pudieran
suponer un peligro para las personas, tales como barandillas, falsos techos, tabiques,
elementos ornamentales, instalaciones de gas, fontaneria y electricidad, entre otros.

1.2. En su caso, las actas de inspeccién contendran la evaluacién de las condiciones basicas de
accesibilidad, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para
satisfacerlas y situacion en la que se encuentra el certificado de su grado de eficiencia energética,
previstos en la normativa vigente o para acceder a ayudas publicas.

2. En el supuesto de que el resultado de la inspeccién sea favorable no se admitiran informes
complementarios adjuntos u otro tipo de documentacion en los que se deduzca la existencia de
danos o deficiencias.

3. En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea desfavorable, debera reflejarse
ademas, el siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de los desperfectos y deficiencias que afecten a los elementos
establecidos en esta Ordenanza.

b) Descripcidén de sus posibles causas.

c) Descripcidon de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado para garantizar
la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transeuntes, en caso de ser
necesarias, justificando que no admiten demora por motivo de inminente peligro para
cualquier persona.

d) Descripcion de las obras y trabajos recomendados que, de forma priorizada, se consideren
necesarios para subsanar las deficiencias descritas en la letra a) y su plazo estimado de
ejecucion, y como maximo en el plazo de tres meses.

e) Grado de ejecucién y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la
subsanacion de deficiencias descritas en las anteriores inspecciones técnicas del edificio.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores determinara el resultado
desfavorable de la Inspeccién Técnica por suponer que el edificio o construccién no reune los
requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de la misma.
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4. El Acta de Inspeccion expresara de forma inequivoca si el resultado final de la inspeccion es
favorable o desfavorable.

Articulo 8. Resultado de las inspecciones.

1. El resultado de la inspeccién sera favorable unicamente cuando el edificio o construccion reuna
las condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales y que sus
dependencias se encuentren en las condiciones de habitabilidad o uso efectivo enumeradas en el
articulo 1 de la presente Ordenanza.

2. Los obligados, deberan durante el plazo de tres meses, solicitar la correspondiente licencia
urbanistica para subsanar las deficiencias descritas en el acta de inspeccién. Si el resultado de la
inspeccién es desfavorable, los servicios municipales competentes giraran visita de inspecciéon y
propondran la correspondiente orden de ejecucion.

3. A los efectos previstos en esta Ordenanza el informe del resultado de la inspeccion tendra una
validez de dos meses desde su fecha, pasado el cual se tendra por no presentado, y no sera
admisible.

4. Una vez concluidas las obras, los obligados deberan acreditar, ante la Oficina Municipal de
Vivienda del Ayuntamiento de Logrofio, la subsanacion de las deficiencias y la descripcién de los
trabajos y obras realizados, mediante la presentacion de un certificado de idoneidad que se
ajustara en su contenido al modelo oficial aprobado por el Ayuntamiento de Logrofio, y en caso de
precisar proyecto técnico de obras y/o direccion de las obras una copia del certificado final de
obras de edificacion debidamente visado.

Articulo 9. Presentacion de las actas de inspeccion técnica.

1. La inspeccion técnica se cumplimentara segun los modelos oficiales de acta de inspeccidn
técnica aprobados por el Ayuntamiento de Logrofio, a los que se acompanara el plano parcelario
del emplazamiento, a escala 1:1000 y en formato DIN-A4, donde se definan graficamente tanto
los limites de la parcela como las edificaciones y construcciones inspeccionadas.

2. Los obligados deberan presentar dos copias de las actas de inspeccion técnica, si el resultado
es desfavorable y una si es favorable, dentro del ano natural siguiente a aquél en el que cumplan
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treinta anos los bienes inmuebles sujetos. Las sucesivas inspecciones técnicas deberan
presentarse en el aio del cumplimiento del periodo quinquenal, contado desde la fecha del
vencimiento de cada obligacién, con independencia de la fecha de presentacién de la anterior
acta de inspeccion técnica. En todo caso se presentara otra copia del informe y de toda la
documentacion en CD-ROM en formato PDF.

3. La eficacia de la inspeccion técnica efectuada, requerird la presentacion del acta de inspeccion
técnica en cualquiera de las Oficinas de Registro del Ayuntamiento de Logrofio asi como en los
demas regqistros previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del

Procedimiento Administrativo Comun.

4. Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos informes de Inspeccion
Técnica de la Edificacién y sus correspondientes Fichas Técnicas de la Edificacion se uniran al
Libro del Edificio, o en su defecto a la documentacion técnica del mismo, y deberan ser
conservadas por los propietarios y transmitidas, en caso de enajenacion por cualquier titulo, a sus
nuevos titulares

5. En el supuesto de que el acta de inspeccidon se presente sin los requisitos formales esenciales
o0 sin ajustarse al contenido establecido la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la
subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto un plazo no
inferior a diez dias ni superior a

quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la documentacién requerida, que se considerara el
acta como no presentada.

6. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de
danos que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservar, éstos se pondran de forma
inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para que
actuen de la forma que proceda.

7. Una vez presentada el acta de inspeccion técnica, el érgano municipal competente procedera a
su anotacién en el Registro General de Edificios.

Articulo 10. Subvenciones

1.- Dentro del limite de los créditos presupuestarios correspondientes, el Ayuntamiento podra
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establecer un sistema de ayudas a propietarios para la realizacién de la inspeccion periédica de
los edificios, en los términos que se definan en la correspondiente ordenanza o bases
reguladoras.

2.- Con el fin de facilitar la realizacién de las obras derivadas de los informes de inspeccién
técnica podra el Ayuntamiento establecer un sistema de subvenciones que permita la realizacion
de las mismas a los propietarios, tras la presentacion del informe de inspeccion y previo informe
técnico y econdémico, con sujecién a los criterios de valoracion de la edificacién, y situacién
econdmica y social de la propiedad.

TITULO Il. Reaccion ante el incumplimiento de la inspeccién técnica
Articulo 11. Incumplimiento de la obligacion de presentar el acta de inspeccion técnica.

1. Si transcurrido el plazo para presentar el acta de inspeccion técnica, el obligado no hubiere
realizado la inspeccion o el acta de inspeccidn técnica presentada no se ajustara al contenido
establecido en la presente Ordenanza, el érgano competente le ordenara la realizacion de la
misma o le requerira para la subsanacién de los defectos observados en la documentacién,
otorgandole un plazo adicional de dos meses para presentarla, con advertencia, en caso de
incumplimiento, de la ejecucién subsidiaria de la inspeccién técnica y la incoacion del
correspondiente procedimiento sancionador.

2. El procedimiento sancionador se ajustara a lo establecido en la legislacién reguladora del
procedimiento administrativo comun y en concreto en el Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, que
aprueba el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora.

Articulo 12. Multas coercitivas.

1. Si transcurrido el nuevo plazo de dos meses sefnalado en el articulo precedente, persistiere el
incumplimiento, el 6érgano competente mediante resolucién podra imponer, como medio de
ejecucion forzosa, y en los términos sefialados en el articulo 223 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de La Rioja, hasta tres multas coercitivas por importe de
hasta 1000 € la primera, hasta 1500 la segunda y hasta 2000 € la tercera, por lapsos de tiempo
no inferiores a un mes, otorgandole, en cada caso, un nuevo plazo de dos meses para presentar
el acta de inspeccidn técnica.
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2. Las multas coercitivas seran compatibles e independientes de las sanciones econémicas que
puedan imponerse.

Articulo 13. Ejecucion subsidiaria de la inspeccion técnica.

1. Transcurrido el ultimo plazo otorgado, sin que el obligado haya presentado la correspondiente
acta de inspeccion, el érgano competente mediante resolucidén motivada ordenard, previo tramite
de audiencia por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la ejecucion subsidiaria de la
inspeccidn técnica a costa del obligado, a través del Procedimiento establecido en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

2. El importe de los honorarios a percibir por la inspeccién técnica sera liquidado a cuenta y con
antelacién a la realizacion de la misma, a reserva de la liquidacién definitiva.

3. Si hubiere oposicién, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccion, se
solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacion de la inspeccion
técnica.

Articulo 14. Convenios con los colegios profesionales.

El Ayuntamiento de Logrofo podra formalizar convenios con los Colegios Profesionales
correspondientes o Entidades habilitadas al objeto de que presten su colaboracién en la definicion
del perfil idéneo y capacitacién técnica de los profesionales que puedan realizar las actas de
inspeccidn técnica, o que sus colegiados realicen las Inspecciones técnicas, asi como cuantas
otras cuestiones requieran de su asistencia.

Articulo 15. Procedimiento sancionador.

Expirado el plazo adicional otorgado por el articulo 8 de la presente Ordenanza sin haber
presentado el acta de inspeccién técnica, el 6rgano competente incoard el correspondiente
procedimiento sancionador por la comisién de una infraccidbn de caracter leve tipificada en el
articulo 218.4 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La
Rioja.
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DISPOSICIONES ADICIONALES.

1.- En desarrollo de la presente Ordenanza, se podran celebrar convenios con instituciones,
colegios profesionales, asociaciones empresariales, federaciones y otras asociaciones que
permitan la conjugacion de los intereses publicos y privados dentro de los limites de su texto.

2.- Incumplida la obligacion de presentar la Inspeccion Técnica en los plazos previstos en esta
Ordenanza, los propietarios de edificios no podran obtener ayudas o subvenciones municipales
para la realizacién de la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA. Plazos de aplicacion progresiva

A los efectos de facilitar la aplicacidén de la presente ordenanza de forma progresiva, la Junta de
Gobierno Local establecera plazos para la presentacion de los informes técnicos de edificios, en
funcién del afo de su construccion, y sin perjuicio del deber legal permanente de mantener los
edificios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

DISPOSICION FINAL. Entrada en vigor

La presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su completa publicacion en el
Boletin oficial de La Rioja.”
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